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INTRODUCCION

“La Ribera Sur” es un complemento de la Guja
de Trabajo del Foro Uso Sostenible de la Ribera
Metropolitana Sur.

El objetivo de esta publicacién es brindar una
base de informacién compartida para ser utilizada
en los “Talleres de propuestas locales”.

En los distintos capitulos se informa acerca de
cada uno de los sectores de la Ribera Metropolita
na Sur, con especial atencién en el Ordenamiento
Territorial, los Usos del Suelo, la Accesibilidad al
Area, la Situacién Ambiental y los Planes y Proyec
tos para el érea riberefia.
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pitulos dedicados a la sostenibilidad y la esta-
bilidad se hace referencia al control de la
contaminacion hidrica, el manejo de cuen-
cas, la recuperacion de las areas costeras pa-
ra el uso publico y el ordenamiento del borde
riberefio.

En el capitulo Sintesis de los Lineamientos
Propositivos se menciona como obijetivo:

Sanear el Riachuelo y la Ribera del Rio de
la Plata.

El documento Modelo Territorial y Politi-
cas Generales de Actuacion, en el Capitulo
Articulacién Metropolitana, menciona como
objetivo: "Desarrollar y poner en valor a la
Franja Costera del Rio de la Plata, a partir de
la consolidacion y expansion de los acuerdos
suscriptos para el drea. En el Capitulo Sistema
de Espacios Publicos, se propone: “La mejora
de la accesibilidad a los cursos de agua”.

La Ley 470 que crea la Corporacién Bue-
nos Aires Sur, define un poligono como area
de desarrollo prioritario. Dicho poligono in-
cluye sectores del borde riberefio sur que po-
drian ver modificada su zonificacién a partir
de convenios urbanisticos en el marco del
nuevo Cédigo de Planeamiento y el articulo
62 de la Ley 470.

3. USOS DEL SUELO

En el Corredor 1, comprendido entre el
borde riberefio y la Av. Int. Cantilo, Int. Giii-
raldes, Av. Costanera Rafael Obligado, Av. To-
mas Edison, Av. Antéartida Argentina, Av. In-
tendente Carlos Noel, Av. Espaiia y Av. Pedro
de Mendoza, predominan las dreas de equi-
pamiento educacional, recreativo, de servi-
cios, portuarias e industriales, asi como dis-
tritos sujetos a la proteccién, de renovacion
urbana, de urbanizacién parque y de urbani-
zacién futura o con normas especificas. Alli
se localizan:

m Parque de los Nifios
m Circulo Policial
m Ciudad Universitaria

Balneario Parque Norte

Espigdén Abanico de Pescadores
Centro recreativo ex-Coconor
Playén Mirador

Rambla Costanera Norte

Plaza Puerto Argentino

Club de Pescadores

Centro Recreativo Punta Carrasco
Asociacién Argentina de Golf
Centro Recreativo Costa Salguero
Puerto Nuevo

Darsena Norte

Costanera Sur

Reserva Ecolégica Costanera Sur
Areas industriales

Darsena Sur

En el Corredor 2, comprendido entre |a
avenidas antes citadas y las Avenidas Lugg

nes, Castillo, Madero, Ing. Huergo y Alte.

Brown, se localizan:
m Aeroparque Jorge Newbery
Area de contenedores de Puerto Nuev
Villas de emergencia
Area ferroviaria Estacién Retiro
Puerto Madero
Area residencial La Boca
Catalinas Sur

En el Corredor 3, comprendido entre Iz

avenidas mencionadas y las Avenidas del Libef

tador, Alem, Paseo Colén, Martin Garcia

Montes de Oca predominan los usos recreati
vos, residenciales, de oficinas, equipamiento

publicos y gubernamentales. Alli se localizan
m Escuela de Mecénica de la Armada
m Clubes

Tiro Federal Argentino

Estadio River Plate

Aguas Argentinas

Club Hipico

Parque de San Benito

Campo Municipal de Golf

[72]
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Hipédromo Argentino
Club Gimnasia y Esgrima
Club Aleméan de Equitacién

Club Universitario de Buenos Aires
(CUBA)

Parque Tres de Febrero

Parque Jorge Newbery

Plaza Republica de Chile
Plaza Republica del Uruguay
Plaza Urquiza

Plaza Naciones Unidas

ATC

Facultad de Derecho

Museo Nacional de Bellas Artes
Estacién Retiro

Catalinas Norte

Plaza Roma

Correo Central

Parque Colén

Plaza A. P. Justo

Facultad de Ingenieria
Secretaria de Agricultura
Casa Amarilla

Estadio Club Boca Juniors
Plazas y plazoletas menores

4. ACCESIBILIDAD AL AREA

Los accesos ferroviarios al area se realizan
por los Ferrocarriles Mitre, Belgrano y Sar-
miento. Existen maltiples accesos viales tales
como las Autopistas Pte. lllia, 25 de Mayo y
Buenos Aires - La Plata.

Accesibilidad al borde ribereio

Se accede por calles y avenidas transversa-
les. Entre otras:

Intendente Giiraldes, Av. Sarmiento, Av.
Salguero, Av. Ramos Mejia, Av. Cérdoba, Av.
Corrientes, J.D.Perén, Av. Belgrano, Av. Brasil.
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5. SITUACION AMBIENTAL
5.1. Contaminacion

5.1.1. Contaminacion del aire -
Contaminacion sonora

La situacién geografica de la Ciudad de
Buenos Aires a la vera del Rio de la Plata y los
vientos que la barren cotidianamente favore-
cen la dispersién de contaminantes. Si Bue-
nos Aires no se parece ain a México o Santia-
go no es porque las fuentes emisoras sean
menores sino por sus "buenos aires".

La mayor parte de la contaminacién del ai-
re que sufren los portefios proviene de fuentes
mdviles (vehiculos).

Si bien la ausencia de un monitoreo siste-
matico no permite conocer con certeza el ni-
vel de contaminacién, los datos existentes
nos muestran valores que exceden los maxi-
mos que fijan las normas.

La contaminaci6n por fuentes fijas: indus-
trias, quema de basura y centrales termoeléc-
tricas, es considerablemente menor por la dis-
minucién del ndmero de establecimientos
industriales en el radio de la Capital, la supre-
sién de incineradores domiciliarios, la ley so-
bre disposicién final de los residuos y por el
hecho de que las centrales termoeléctricas
estan contiguas al rfo.

5.1.2. Contaminacion del agua

La contaminacién de la Cuenca del Plata
es recibida en la zona riberefia de la Capital
hasta tres kilémetros rio adentro, fenémeno
que condiciona gravemente el uso de la ribe-
ra y de sus aguas, que ya no son aptas para fi-
nes recreativos como balnearios y pesca.

5.1.3. Contaminacion de los suelos

Estd muy vinculada a la contaminacién hi-
drica ya que el agua en su itinerario habitual
penetra en el suelo hasta tomar contacto con
los acuiferos subterraneos. Sus causantes en
la Capital Federal, son los repositorios clan-
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-destinos de residuos industriales y las filtra-
ciones de los dep6sitos de combustible de las
estaciones de servicio. Los residuos domici-
liarios de la Capital se disponen en el relleno
sanitario en jurisdiccion de la Provincia de
Buenos Aires, mas conocido como Cinturén
Ecolégico.

5.1.4. Contaminacion Visual

La publicidad "externa" afecta los espacios
publicos, lugar donde se desarrollan gran par-
te de los intercambios sociales de la pobla-
cién influyendo directamente en la calidad de
vida de la misma.

Los espacios publicos riberefios se ven
amenazados por la ausencia de mecanismos
adecuados de regulacién y control que ase-
guren el respeto de las reglamentaciones exis-
tentes en cuanto a contaminacion visual y por
falta de criterios que conjuguen practicidad y
utilidad con valores estéticos paisajisticos y
culturales.

5.2. Regulaciéon ambiental

5.2.1. Regulacion térmica

El enfriamiento del aire provocado por los
vientos provenientes del Rio de la Plata, se
trasmite y prolonga en los espacios riberefios
constituyendo un formidable refrigerante ur-
bano.

Este efecto ambiental penetra y se extiende
tierra adentro con una extensiéon y amplitud
de accion que esta subordinada a:

m El ancho y calidad ambiental de la franja
riberefia adyacente al rio.

m La densidad y altura de la linea de edifica-
cién que se interpone entre la fuente refri-
gerante y el interior de la trama urbana.

m La existencia de "corredores" formados por la
sucesion de avenidas o calles alternadas con
espacios abiertos que estén orientados en la
direccién de los vientos predominantes.
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El valioso espacio que integra la Reserva
Ecolégica genera beneficios ambientales que
se ven disminuidos por la falta de corredores
verdes e interrumpidos por las construccionEs
altas de Puerto Madero y de las avenidas Pa-

seo Col6n y Leandro N. Alem.

El Area Central, Retiro y el frente de edifica-
cién de Catalinas Norte, generan una zona de
baja capacidad reguladora, equilibrada luego
por el Complejo Recoleta y el excelente corre-
dor verde que presenta la Av. 9 de Julio.

La extension de verde, con abundantes ar-
boles de los Bosques de Palermo, forma uha
masa que se introduce en la trama urbana ex-
tendiendo los beneficios a una amplia super-
ficie de la ciudad. [

5.2.2. Regulacion hidrica

La zona riberefia es la mejor acondiciona-
da para la eliminacién de excedentes pluvja-
les. Los lagos del Rosedal y del Bosque de Ra-
lermo, antiguas zonas bajas de concentracién
de aguas superficiales y las lagunas de la Re-
serva Ecolégica también contribuyen a disipar
los excesos pluviales.

La Ciudad ha sufrido en los Gltimos afos
inundaciones recurrentes. Esto ha motivado
la formulacién de un Plan Hidraulico que jn-
cluye: limpieza de los sumideros, constriic-
cién de nuevos sumideros, reconstruccién |de
desagies pluviales, construccién de aliviado-
res de los arroyos Maldonado, Vega y Medra-
no y mantenimiento del sistema.

Su implementacién reducira, aunque jno
por completo, los efectos de las lluvias torren-
ciales y las sudestadas.

— Y“En una zona riberefia la inundacién es
tan natural, como lo es un terremoto en la zo
na de montaria".

Hugo Clausse, ex Subsecretario de Obras
y Servicios Puablicos del Gobierno de la Ciu-
dad de Buenos Aires.
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5.3. Legislacion ambiental

Coexiste en la Ciudad de Buenos Aires un
régimen local de control de la contaminacién
previsto en la Ordenanza 39.025 denomina-
do "Cédigo de la Prevencién de la Contami-
nacién Ambiental" (CPCA), con diversos regi-
menes especificos sobre temas ambientales
emanados de normas nacionales, tales como
la Ley 24.051 de Residuos Peligrosos.

El Congreso Nacional ha ejercido y ejerce
potestades legislativas sobre el territorio de la
Capital. También surge de la Constitucién, la

potestad del Congreso de legislar sobre los es-

tablecimientos de utilidad nacional y de regu-
lar todo lo atinente a la navegacion y comer-
cio interjurisdiccional. _

De lo dicho se concluye que existe una
gran complejidad en el sistema regulatorio
ambiental vigente en la Capital Federal que se
traduce en la préctica, en una multiplicacién
de organismos con competencias y faculta-
des de control.

Los flancos més débiles de la politica am-
biental hasta el presente son:

m La escasa trascendencia que se le ha da-
do al ordenamiento territorial como he-
rramienta de planificacién ambiental

m La poca eficiencia en cuanto a la aplica-
cién concreta o cumplimiento efectivo
de la profusa legislacion vigente.

El Plan Urbano Ambiental deberia modifi-
car esta situacion.

6. PLANES Y PROYECTOS
6.1. Proyectos publicos
6.1.1. Proyectos del Gobierno de la Ciudad

6.1.1.1. Programa Buenos Aires y el Rio

El Programa Buenos Aires y el Rio, en cur-
so de realizacién, se propone la recuperacién
de casi 20 km. de ribera. Las conclusiones de
los Foros Ciudad y Rio, realizados por la Fun-
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dacién Ciudad en los afios 1995 y 1996, fue-
ron un antecedente importante de este pro-
grama.

Naturaleza del proyecto: Recuperacién de
la ribera. Se propone ampliar los espacios
verdes y éreas recreativas de uso puablico y los
equipamientos recreativos y deportivos. Prevé
asimismo la revision de concesiones y el reor-
denamiento del equipamiento gastronémico.

Localizacién: Desde el limite con el Parti-
do de Vicente Lépez hasta el Riachuelo.

Modelo de Gestion: La politica urbana de
gerenciamiento e integracion de las zonas ya
desarrolladas y de los nuevos emprendimien-
tos esta a cargo del Area de Gestién de la Ri-
bera.

Inversion: Iniciacién de las obras:
$ 1.360.000.-

Actores: Secretaria de Planeamiento, Se-
cretaria de Produccion y Servicios, Secretaria
de Hacienda y Finanzas.

El Programa comprende las siguientes ac-
ciones:

m En la Ribera Norte:

TRIANGULO DEL ESTE, PARQUE MIRA-
DOR, PARQUE CIUDAD UNIVERSITARIA,
ORDENAMIENTO DE LA ZONA DE CARRI-
TOS, RAMBLA COSTANERA NORTE, PAR-
QUE DE LA COSTA

m En la Ribera Sur:

COSTANERA SUR: Implica la recupera-
cion del paseo de 8 has. con su rambla. Se
han finalizado las obras de renovacién de la
rambla superior, los bulevares y la rambla
inferior.

RESERVA ECOLOGICA: Abarca la recupe-
racién y saneamiento de sus lagunas y la pro-
vision de equipamiento: bafios pablicos, Cen-
tro de Interpretacién de flora y fauna, camino
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para llegar al rio paralelo al costado sur de la
reserva, rambla mirador, descansos y puntos
de observacién, reordenamiento de los cami-
nos interiores y solarium en Playa Encuentro. A
la fecha (octubre de 2000) se han finalizado
las siguientes obras: Saneamiento hidrico de la
Laguna de los Coipos, bicisenda interior, acce-
so al espigén Plus Ultra, Circuito de descanso
y areas de observacion.

Revisién de las concesiones

Naturaleza del proyecto: Se revisan las
concesiones otorgadas a empresas privadas
en terrenos municipales.

Actores: Secretaria de Hacienda y Finan-
zas del Gobierno de la Ciudad de Buenos Ai-
res.

Modelo de Gestién: Decreto 225/97. Co-
misién de verificacién del Estado de ocupa-
cién de los Bienes del dominio publico de la
Ciudad.

6.1.1.2. Obras de defensa contra las
inundaciones La Boca - Barracas

Naturaleza del proyecto: Comprende
obras de saneamiento e infraestructura: mura-
ll6n de 6 km. de largo, sistema de colectoras
y estaciones de bombeo manejadas por com-
putadoras, Paseo Riberefio sobre el nivel de la
calle. Superficie: 1 ha.

Localizacién: Desde la calle Gualeguay en
La Boca hasta la calle Luna en Barracas.

Inversion: Costo total de la obra

$50.000.000.-
Modelo de Gestién: Obra publica.

Actores: En 1994 el Intendente Bouer en-
carga el proyecto al Centro Argentino de Inge-
nieros; en 1995, el Intendente Dominguez
inicia la construccién. En 1996 el Jefe de Go-
bierno Fernando de la Rda continda la obra.

Administrador y ejecutor de la obra: Se-
cretaria de Produccién y Servicios.

Estado de avance: ejecutado. Resta el
trabajo de regularizacién de las veredas.

6.2. Proyectos Piublico/Privados

6.2.1. Ampliacion del Puerto de Buenos
Aires

El Proyecto Omniport parece haber sido
abandonado, segin las declaraciones a los
medios del Lic. Daniel Levy, Subsecretario de
Transporte por agua y Puertos.

6.2.2. Aeroisla - Aeropeninsula

6.2.3. Puerto Madero

Naturaleza del proyecto: Comprende la
reconversién de los usos portuarios, la recu-
peracién patrimonial y el desarrollo urbanisti-
co del area.

Localizacién: entre Avenidas Cérdoba,
Madero, Ing. Huergo vy Brasil.

La superficie es de 170 has. (130 has te-
rrestres, 40 has de diques).

De acuerdo con el anteproyecto de 1992,
los usos propuestos y superficies a edificar,
son los siguientes:
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Inversién: Aproximadamente de $ 2.000
millones en los primeros 10 afios del proyec-
to.

Modelo de Gestién: Iniciativa publica, de-
sarrollo privado.

Actores: Corporacién Antiguo Puerto Ma-
dero. Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

Estado de avance: En ejecucion. Casi fina-
lizado el sector oeste.

6.2.5. Corporacion del Sur

La Corporacién del Sur es una Sociedad
del Estado, creada por la Ley 470 que tiene
por objeto favorecer el desarrollo de la zona
sur, para compensar las desigualdades dentro
de la ciudad. Es un nuevo actor que podra
desarrollar actividades de caracter industrial,
comercial y de servicios, en un poligono que
incluye un sector de la ribera sur de la ciudad.

6.3. Proyectos privados
6.3.1. Santa Maria del Plata

Naturaleza del proyecto: se trata de un
proyecto de desarrollo urbano. Comprende:
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Centro de exposiciones, equipamiento hote-
lero, recreacién nautica, viviendas y ofici-
nas.

En el frente Sur se ubican edificios en torre
de uso administrativo.

En la ribera Norte frente a la Reserva Eco-
l6gica: areas recreativas y viviendas de baja
altura con paseo publico.

En el anillo central: actividades recreativas
y comerciales, un hotel internacional en el
centro de la caleta y un club nautico en la pe-
ninsula que la cierra.

Al Oeste de la caleta: 18 hectareas fueron
propuestas como villa olimpica.

Al Este de la caleta: viviendas con acceso
directo a la Ribera, "lofts", atracaderos y otros
usos recreativos.

La superficie es de 71, 5 hectéreas de terre-
no ganado al rio.

Localizacién: ex Ciudad Deportiva Boca
Juniors.

Inversion: El Plan Maestro estima un pre-
supuesto de $ 150.000.000.

Normativa: Ley 16.575/89 del Congreso
Nacional.

Una Ordenanza y un Decreto Municipal
de 1991 determinan para el predio normas de
subdivisién, tejido y uso: FOS 30% y FOT 1.

Concurso internacional de ideas para dotar
de un Plan Urbano a la zona (1995).

Actores: La empresa IRSA compra el pre-
dio en 1997.

Estado de avance: Se realizan obras de ni-
velacién del terreno y relleno de los canales.
Plan Maestro vigente.



















AVELLANEDA

5.5. Politica Ambiental

Durante la gestién del Intendente Alvarez
de Olivera se aprobé el Plan Urbano Ambien-
tal cuyo objetivo central era la construccién
de un espacio urbano donde convivieran de
modo armonioso vecinos e industrias, garan-
tizando una ciudad ambientalmente sustenta-
ble.

El Ente ejecutor, el Consorcio de Gesti6n
Ambiental conformado por representantes del
Poder Ejecutivo, de los Bloques de la Honora-
ble Camara de Diputados, la Universidad de
Buenos Aires, la Universidad Tecnolégica Na-
cional, industriales y vecinos, esta en funcio-
nes.

El Plan contemplaba:

m La relocalizaci6n de las altamente con-
taminantes industrias curtidoras en un
parque industrial de 100 hectéreas, a
crearse entre los Arroyos Sarandi y San-
to Domingo. Alli se relocalizarian las
curtiembres que hoy estan distribuidas
por la ciudad. Contaria con una planta
de tratamiento comun a todas ellas, fa-
cilitando el control del cumplimiento
de las normas ambientales. Los espacios
liberados por estas industrias estarian
destinados a espacios verdes.

m La construccién de una red de transito
pesado en las zonas portuaria e indus-
trial, para uso exclusivo de camiones
con lo que se disminuiria la circulacién
de cargas por las zonas residenciales. La
inversién se estimaba en 19 millones de
pesos.

m La creacién de un centro de innovacién
tecnolégica en conexién con el sistema
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educativo formal. Esta iniciativa busca-
ba integrar desarrollo, produccién, in-
novacién tecnolégica y ordenamiento
urbano.

m El programa de creacién y recuperacién
de espacios verdes para la recreacién.

La primera etapa del Programa com-
prende la mejora y equipamiento de los
espacios publicos, la restauracién y el
mantenimiento de los monumentos y
esculturas, la parquizacion, forestacion
y recuperacién de espacios.

En el transcurso de 1998/99 se realizaron
ocho Audiencias Piblicas con importante
participacién de la ciudadania.

La Subsecretaria de Recursos Naturales y
Medio Ambiente de la Municipalidad de Ave-
llaneda manifiesta que esta actualmente ela-
borando una politica ambiental a partir de un
diagnéstico ya realizado. Fija pautas de forta-
lecimiento y desarrollo del puerto y el polo
petroquimico.

Asimismo prepara un Reglamento Ambien-
tal con recomendaciones para acciones pre-
ventivas y de mitigacion.

El Municipio también impulsa politicas de
integracion con los municipios aledarios a los
efectos de propiciar el saneamiento de los
cursos de agua.

5.6. Legislacién ambiental municipal

La Ordenanza N2 8.020 regula los aspec-
tos técnicos de las habilitaciones industriales.

La Ordenanza N2 9.483 regula los tramites

administrativos de las habilitaciones indus-
triales, de servicios y comerciales.




QUILMES

1. INFORMACION GENERAL

2. ORDENAMIENTO TERRITORIAL?

Etapa en el proceso de planeamiento se-
gun la Ley 8912:

Zonificacion segtn usos (2° Etapa)®

Instrumento urbanistico en vigencia:

Cédigo de Ordenamiento Urbano - Orde-
nanza 4545/79 con modificaciones segin Or-
denanza 8255/98

Ordenamiento territorial para
el borde ribereiio

Se aprobé con fecha 18 de septiembre de
1998 la Ordenanza 8255/98 que crea las zo-
nas para la ocupacioén de la ribera, asignan-
dole a la misma los usos, ocupacién y subdi-
visién correspondientes a cada una de ellas.

® Zona de esparcimiento 1 (ZE1)

Usos predominantes: vivienda, comercio
minorista, escuelas, guarderias, unidades
sanitarias, estaciones de servicio, playas de
estacionamiento, artesanias, talleres nava-
les de pequefia escala.

Usos complementarios: esparcimiento, re-

9l Ver pégina 31 de la Gufa de Trabajo.

* cines, guarderias nauticas.

8 Ordenamiento territorial: Asignacion de usos del suelo e intensidad de dichos usos a un territorio determinado.

creos, ferias, parques, confiterfas, hotel
alojamiento, comercios de gran enverga-
dura, supermercados de hasta 300 m2,
shoppings, viveros, grandes emprendi-
mientos recreativos.

Densidad: 130 hab./ha.

Subdivisién del suelo: para 130 hab./ha.:
20 m. de frente y 600 m. de superficie.

Altura maxima de edificacién: 8 m.

Zona de clubes de campo (ZCC)
Usos predominantes: clubes de campo,
barrios cerrados (aprobacién de factibili-
dad ad-referendum de la Provincia de Bs.
As.).
Usos complementarios: viviendas indivi-
duales -y colectivas, clubes, hoteles, spa,
centros de convenciones, locales gastroné-
micos, complejos comerciales minoristas,

Densidad: para clubes segln decreto
8912/Bs.As.

Para otras actividades: 130 hab./ha.

Subdivisién del suelo: parcela de frente
minimo: 20 m., sup. minima: 600m-2.

Altura maxima de edificacién: 8 m.
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QUILMES

6.1. Proyectos publicos m Evitar la inundacién por sudestadas,
mediante la construccién de “albardo-

nes". Las avenidas de acceso al rio esta-

6.1.1. Proyectos municipales rian sobre un albardén.
m Abrir en una isla artificial un embar[ca-
La Secretaria de Medio Ambiente de la dero para barcos de mediano calado,
Municipalidad de Quilmes present6 ante la frente a la ribera quilmeda.
Asociacion Costanera y Comerciantes de la
Ribera, el proyecto de desarrollo local.

(Como informa el Periédico local Perspectiva
Sur el 29/8/98).

El proyecto prevé, entre otros:

m Construir una Avenida Costanera de
paseo, para automovilistas, peatones y
bicisenda.

m Jerarquizar las calles de acceso a la
Ribera. La franja riberefia de Bernal, de
100m. 0 mas de ancho (entre el rio y la
Av. ltalia), serfa reservada para paseo 6.1.2 Acciones en curso

publico.

m Unir la Autopista con el Pejerrey Club m Recuperacién y renovacién del paseo
("Eje metropolitano"). A ambos lados del costanero, de acuerdo a la "Propuesta
Pejerrey Club se ubicarian dos edificios de Sistematizacién y Recuperacién|del
torre (la legislacién actual no permite la Area Costera" (Secretaria de Desarrollo
construccioén en altura en la ribera). Ambiental, Municipio de Quilmes,

1997). Renegociacién de las concesio-
nes existentes y otorgamiento de nuevas
concesiones (reciclaje del Club de Pes-

m Concesionar los predios municipales de
la ribera de Ezpeleta a proyectos
privados: marinas, countries, recreos.

Cada pocos kilémetros habria un cadores).
mirador puablico de 200 m. con acceso m Plan de obras para el mejoramiento de
por una calle pavimentada. la accesibilidad diaria.
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BERAZATEGUI

1. INFORMACION GENERAL

2. ORDENAMIENTO TERRITORIAL"

Etapa en el proceso de planeamiento se-
gin la Ley 8912:

Zonificacién segun usos (22 Etapa)"

Instrumento urbanistico en vigencia:
Ordenanza N° 2412/92

Decreto Aprobacién del Poder Ejecutivo
Provincial 3818/93

Ordenamiento territorial para
el borde ribereifio

De acuerdo con la Ordenanza 884/77, cu-
ya zonificacién para el borde riberefio se
mantiene actualmente, dentro del Corredor 1
hay tres tipos de zonas:

® De reserva (Re): usos rurales, recreacién y
actividades compatibles con el area. No se
establecen condiciones para la preserva-
cién del medio natural.

® De esparcimiento (E): no considera las es-
pecificidades del sitio y mantiene los mis-
mos requisitos que para la zona urbana.

% Ver pagina 31 de la Guia de Trabajo.

Rl

Ordenamiento territorial: Asignacion de usos del suelo e intensidad de dichos usos a un territorio determinado.

® De recuperacion (Rc2): es la Gnica de las
zonas que tiene en cuenta las condiciones
de inundabilidad del area.

Cabe aclarar que la zona de reserva repre-
senta mas del 50% de la superficie total del
partido, es decir una gran proporcién de areas
vacantes, que se encuentran amenazadas por
la falta de una reglamentacién adecuada qde

las proteja.

La construcciéon de la Autopista Buenos
Aires - La Plata ha actuado como disparador
de operaciones inmobiliarias de gran escala
sobre este sector, como Abril (club de cam-
po), Village del Parque (barrio privado) y Vic-
toria Village (barrio privado). Actualmente EE
tancia Abril es el dnico emprendimiento en
actividad.

La ausencia de planes e instrumentos que
orienten el desarrollo urbano, junto a la debi-
lidad normativa, presupuestaria y en muchos
casos politica, de los municipios del &rea me-
tropolitana, hace que esta valiosa reserva de
tierra no urbanizada sea objeto de presién|y
demanda privada.










ENSENADA

1. INFORMACION GENERAL

2. ORDENAMIENTO TERRITORIAL"

Etapa en el proceso de planeamiento se-
gan la Ley 8912:

Zonificacion segin usos (22 Etapa)®

Instrumento urbanistico en vigencia:

Esta vigente la Ordenanza 977/83 de Uso
del Suelo, ya que la Ordenanza 2173/98 vo-
tada por el Concejo Deliberante no ha sido
aprobada por la Provincia de Buenos Aires.

Existen diversas ordenanzas para las distin-
tas problematicas del partido (Polo Petroqui-
mico, CEAMSE, cabecera del Puente Colonia-
Punta Lara).

Ordenamiento territorial para
el Borde Ribereiio

La nueva normativa incluia entre otros:

® Un sistema de "Centros Verdes Articulado-
res": Selva Marginal de Punta Lara, Fuerte
de Barragan, Isla Monte Santiago.

Ver p4gina 31 de la Guia de Trabajo.

Ordenamiento territorial: Asignacion de usos del suelo e intensidad de dichos usos a un territorio determinado.

® Un eje costero de la Ribera de Punta Lara
que comprende: el Camino Costanero Al-
mirante Brown, de caracter publico, turis-
tico y recreativo y el frente urbano costero
con uso residencial, colectivo, turistico y
comercial.

® Un polo forestal/industrial
® La expansion de la Reserva de Punta Lara

® Usos autorizados para la regién de la cabe-
cera del Puente Punta Lara - Colonia.

La ordenanza 1829/95 declara como areas
protegidas a toda la costa del Rio de la Plata,
las costas de los canales y los arroyos.

Hay un proyecto de modificacién que pro-
pone incorporar como areas protegidas a la la-
guna Los Patos y a los humedales del distrito.

3. USOS DEL SUELO

En el Corredor 1, comprendido entre el
borde riberefio y el camino costanero (Av.
Almirante Brown y su prolongacién en la|Av.
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