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ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MARCO LEGAL A NIVEL NACIONAL

(SR (p%] Ley de Centros Poblados.
Se dict6 el 21/04/1946. Establece un conjunto de
normas para la formacién de centros poblados.

Ley 10.866

Del 15/10/1946, modifica la anterior. Complemen-
ta y sustituye articulos.

El 16/11/61, por decreto del Poder Ejecutivo, se re-
glamentan las disposiciones para la formacién de
Centros Poblados.

Ley 13.493

Se promulgé el 20/09/66. Establece que las autori-
dades competentes no autorizaran ningdn fraccio-
namiento destinado a la creacién de centros pobla-
dos sin que se hayan previsto las instalaciones pa-
ra el suministro de energia eléctrica y el adecuado
abastecimiento de agua potable.

Decreto-ley 15.452

Del 16/08/83, modifica la redaccién de los articu-
los 3y 5delaley 13.493

Decreto-ley 14.530
Del 12/06/1976. Se transfieren a los Municipios las

dreas que en los fraccionamientos de tierras se desti-
nen a espacios libres y otros fines de interés general.

Ley 17.292
Del 25/01/2001. En los Arts.48 a 55 y 62, se regu-

la el fraccionamiento en propiedad horizontal de la
tierra en areas rurales.!

AUTORIDAD DE APLICACION

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territo-
rial y Medio Ambiente (MVOTMA) (ver Normativa
Ambiental, pag.15)

Direccion Nacional de Ordenamiento Territorial
(DINOT):

Es responsable de la formulacién de las politicas na-
cionales de ordenamiento territorial y de los contro-

1 Por Decreto N° 323 de fecha 14/08/01, se reglamentaron
los articulos referidos.

2 Decreto 256/997 de 30/7/997.

3 Creada por el Decreto N® 310/994 de 1 de julio de 1994
modificado de acuerdo con lo dispuesto por el Decreto N°©
185/996 de fecha 15 de mayo de 1996.
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les necesarios a efectos de promover el desarrollo del
territorio a escala nacional y en un marco regional,
tutelando los recursos e impidiendo los desequili-
brios.2

Comision Técnica Asesora de Ordenamiento Territorial
(COTAOT):3

Se crea en la drbita del Ministerio de Vivienda, Orde-
namiento Territorial y Medio Ambiente, con los si-
guientes cometidos:

B Colaborar con el Poder Ejecutivo, a través del
MVOTMA, en la definicion de las politicas nacio-
nales de ordenamiento territorial;

B Cooperar con el MVOTMA, en la formulacién,
ejecucion, supervision y evaluacion de los planes
nacionales, regionales y locales de ordenamiento
territorial;

M Actuar como instrumento de coordinaciéon in-
terinstitucional de las actividades entre los distin-
tos organismos ptblicos y de éstos con los priva-
dos que tengan relacion o incidencia con el orde-
namiento territorial;

B Asesorar al Ministerio de Vivienda, Ordenamien-
to Territorial y Medio Ambiente o, a través de di-
cha Secretaria de Estado, al Poder Ejecutivo y a las
Intendencias Municipales, en aquellas materias
que se le soliciten.

Estara integrada por:

@ el Ministro de Vivienda, Ordenamiento Territorial
y Medio Ambiente, que lo presidira;

® el Subsecretario de Vivienda, Ordenamiento Terri-
torial y Medio Ambiente, que actuard como Presi-
dente alterno;

@ un delegado de las comisiones legislativas encar-
gadas de la materia;

® un delegado de cada uno de los restantes Ministe-
rios y de la Oficina de Planeamiento y Presupues-
to;

® el Director Nacional de Ordenamiento Territorial;
® el Director Nacional de Medio Ambiente;

@ un delegado del Congreso Nacional de Intenden-
tes Municipales;



® un delegado de cada una de las Intendencias Mu-
nicipales que lo soliciten;

® un delegado de la Universidad de la Republica;

@ un delegado en representacion de las Organiza-
ciones No Gubernamentales, con domicilio en la
ciudad de Montevideo constituidas y registradas
sin fines de lucro, que cuenten entre sus objetivos,
el mejoramiento de las condiciones y la eficaz
gestion de los sistemas urbanos y rurales;

@ un delegado en representaciéon de las Organiza-
ciones No Gubernamentales, con domicilio en el
interior del pafs, constituidas sin fines de lucro y
que cuenten entre sus objetivos, el mejoramiento
de las condiciones y la eficaz gestién de los siste-
mas urbanos y rurales.

MARCO LEGAL A NIVEL DEPARTAMENTAL

La Republica Oriental del Uruguay es un estado uni-
tario. Sin perjuicio de ello se ha venido implantando,
a partir de 1918, una acentuada forma de descentra-
lizacion administrativa. Ello se manifiesta en dos as-
pectos principales: la descentralizacién por servicios
y la territorial.

El Pais se encuentra dividido en diez y nueve depar-
tamentos. Los gobiernos departamentales son perso-
nas puablicas que tienen a su cargo el gobierno y ad-
ministracion de los departamentos (Art. 262 de la
Carta). No son propiamente municipios, sino mas
que eso, pues ejercen el gobierno de los ntcleos ur-
banos y el de las zonas rurales comprendidas en el
departamento.

Los gobiernos departamentales ejercen las funciones
legislativas, a través de la Junta Departamental y ad-
ministrativa, a través del Intendente, en la materia
municipal o local. Ello supone una amplia descentra-
lizacion.

En general las competencias de los Gobiernos Depar-
tamentales incluyen los siguientes temas:

@ Control de desagties industriales;4

® Regulacion de la edificacion en los centros urba-
nos, que puede alcanzar la faja de proteccion de
la costa;5

4 Arts. 29 y 30, Decreto 253/979 de 9/5/979.

5 Ley 1816 de 8/7/885; Arts. 35, nral. 26, y 46, nral. 21, Ley
9515 de 28/10/935, Art. 3; Decreto 59/992 de 10/2/992.

6 Art. 35, nral. 21, Ley 9515 de 28/10/935.
7 Art. 24, lit. ¢, Ley 9515 de 28/10/935

8 Republica Oriental del Uruguay. Ley 17.296 del 21 de
febrero de 2001, Art. 402.

® Administracion de los servicios de saneamiento,
de acuerdo y en la medida que fijen las leyes.

® \Velar, sin perjuicio de las atribuciones del Gobier-
no Central, por la conservacién de las playas mari-
timas vy fluviales, asi como de los pasos y calzadas
de rios y arroyos, prohibiendo la extraccién de tie-
rra, piedras y arena dentro del limite que juzgue
necesario para la defensa de los terrenos riberefios,
haciendo o disponiendo que se hagan plantaciones
destinadas a la defensa de los terrenos de la inva-
sion de las arenas y al saneamiento de las playas, y
evitando la destruccién de zonas boscosas en terre-
nos riberefios o adyacentes de propiedad munici-
pal que hermoseen las costas o resulten defensivas
para la conservacién de las playas;6

@ Policia higiénica y sanitaria de las poblaciones,
sin perjuicio de la competencia de autoridades
nacionales, siendo de su cargo la vigilancia y de-
mas medidas necesarias para evitar la contamina-
cion de las aguas;”

® Asesoramiento en relacién con obras o trabajos
sujetos a procedimiento de autorizacién previa en
el marco de la Ley de Evaluacion de Impacto Am-
biental (Art. 7, Ley 16.466 de 19/1/94).

@ En la oportunidad en que lo entiendan pertinente
o dentro de los ciento ochenta dias contados a
partir del requerimiento que a tales efectos le rea-
lice el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Te-
rritorial y Medio Ambiente, estableceran areas de
localizacion, dentro de su jurisdiccion, de:

A) Plantas de tratamiento y lugares de disposicién
final de residuos urbanos y domiciliarios.

B) Plantas de tratamiento y lugares de disposicion
final de residuos industriales, téxicos y/u hos-
pitalarios y la disposicién final de sus propios
residuos.

® A estos efectos y sujeto al cumplimiento de las
normas nacionales e internacionales en la mate-
ria, para la instalacién de las plantas referidas y
puesta en funcionamiento de los lugares de dispo-
sicion final, deberdn contar con la aprobacion de
la Direccion Nacional de Medio Ambiente.8

José Ignacio se encuentra en la jurisdiccion territorial
del departamento de Maldonado y, en consecuencia
estd sujeto a las directivas de ordenamiento territorial
que el gobierno departamental promulgue en el mar-
co de su competencia.
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AUTORIDAD DE APLICACION

Las Juntas Departamentales tienen las siguientes po-
testades: el dictado de decretos con fuerza de ley en
su jurisdiccion (Art. 19); el otorgar concesiones de
servicios publicos (Art. 19); la aprobacién de las de-
signaciones de bienes a expropiarse realizadas por el
Intendente (Art. 19).

A su vez el Intendente, tiene la potestad ejecutiva de
la administracién del Departamento, lo que com-
prende: organizar y cuidar la vialidad pdblica (Art.
35); dictar reglas para la edificacién en los centros ur-
banos, que implica la ordenacién de la edificacién
privada en ntcleos urbanos, asi como planes de
amanzanamiento y de edificacién, incluida la policia
de la misma hasta los aspectos de su mantenimiento
(Art. 35); presentar proyectos de decretos departa-
mentales para su aprobacién ante la Junta Departa-
mental (Art. 35); planear y ejecutar las obras viales
del departamento (Art. 35); conservar, cuidar y regla-
mentar las servidumbres publicas constituidas en be-
neficio de los pueblos (Art. 35); velar por las playas,
paseos y calzadas (Art. 35); establecer la policia hi-
giénica y sanitaria de las poblaciones (Art. 35) y evi-
tar las inundaciones (Art. 35).

Ley 10.723/ 46

de Centros Poblados y sus modificativas

Atribuye competencia a los Gobiernos Departamen-
tales habilitindolos a autorizar la subdivisién de pre-
dios rurales con destino a la formacién directa o in-
directa de centros poblados.

De este modo la llamada Ley de Centros Poblados,
contiene una regulacion de cardcter general permi-
tiendo la complementacion y reglamentacién por ca-
da Gobierno Departamental.

En atencién a la necesidad de coordinacién con el
Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y
Medio Ambiente, la Ley General del Ambiente en sus
Arts. 8, 9, y 10 ordena al ministerio realizar la debi-
da coordinacién, asi como delegar atribuciones y
apoyar la gestion de los Gobiernos Departamentales.
En caso de existir dos normas que regulen un mismo
tema, una nacional y la otra departamental, se aplica
la de mayor rigor (Art. 10).

NORMAS ESPECIFICAS PARA LA LOCALIDAD DE JOSE IGNACIO

Ordenanza General de Construccion Ne 3718 del 23 de diciembre de 1997
CAPITULO Il - SECTOR 2 JOSE IGNACIO

Limites del sector y divisiones. Este Sec-
tor comprende el drea demarcada por la Boca de la
Laguna José Ignacio, una linea paralela al norte de
la Ruta 10 a 1.5 kilémetros de distancia de su eje y
la Laguna Garzén. Se divide en las siguientes zo-
nas:

Zona 2.1. Faro José Ignacio
Zona 2.2. Barrio Jardin
Zona 2.3. Resto

Equilibrio dinamico. Sobre la faja de pro-
teccion costera, segln esta definida por el Cédigo
de Aguas, se prohibe cualquier acto que innove o
modifique la actual situacion de equilibrio dindmi-
co, incluyendo actos o hechos que atenten contra
el libre acceso y circulacion.

Cotas. Quedan prohibidas las construc-
ciones en cotas inferiores al nivel + 50 cm por en-
cima del limite superior de la ribera (se presupone
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espacio batido por las olas). Si se tratara de puntas
pedregosas, las construcciones sélo podrdn desa-
rrollarse a partir de + 1 m por encima del limite su-
perior de la ribera. A tales efectos cada expediente
requerird un informe de las oficinas competentes,
referida a la correcta determinacion de la linea de
maxima creciente.

Prohibicion. Quedan expresamente prohi-
bidas acciones que alteren o modifiquen el suelo
costero hasta el primer cordén dunoso litoral en pla-
yas, hasta la cobertura vegetal continua en puntas
pedregosas o hasta la primera calle publica.

Dunas mdéviles. En las dunas moviles de
la faja de proteccién costera, seglin esta definida
por el Cédigo de Aguas, sélo se podré construir por
detras de la cresta del cordén dunoso litoral y con
las limitaciones constructivas que se especifican
mas adelante para cada zona.




Faja de proteccion costera. En la faja de
proteccion costera, segtin esta definida por el Codi-
go de Aguas, todos los proyectos de construccion
deberan ser tramitados por consulta previa.

Pluviales. Queda prohibido especifica-
mente todo vertido de pluviales concentrados a la
playa. Si se vertieran pluviales concentrados a zo-
nas rocosas deberdn interponerse rejas de reten-
cion de sélidos y flotantes, lo que debera graficarse
en planos de instalaciones sanitarias y serd debida-
mente controlado por las oficinas correspondien-
tes.

Servidumbre. Todos los predios del sector
José Ignacio quedardn sujetos a una servidumbre
de construccién de pluviales.

Salientes. Se admitirdn en todo el sector
José Ignacio, salientes y cuerpos salientes de hasta
1,50 m, en toda la extensiéon del volumen edifica-
do en planta alta, sobre las fachadas principal y
posterior con una altura minima de 2,40 m sobre el
nivel natural del terreno, no resultando computa-
bles en el F.O.T., cuando se trate de terrazas abier-
tas en tres de sus lados y computables en un 50%,
cuando se trate de terrazas abiertas en dos de sus
lados.

Estacionamientos. Es obligatorio disponer
de dreas de estacionamiento o garage a razén de
uno por cada vivienda, oficina o local comercial
excepto en la subzona 2.1.2 en la que no se exige
estacionamiento.

Zona 2.1. Faro José Ignacio.
Se divide en dos subzonas:
Subzona 2.1.1.

Subzona 2.1.2.
Subzona 2.1.1.

a) Limites: corresponde al amanzanamiento de ti-
po damero, sobre la peninsula de José Ignacio,
en la forma que se indica en los planos adjun-
tos, con la excepcién de las manzanas catastra-
les N° 34, 28 y 22.

b) Normas especiales:

b1) Los programas s6lo admitirdn, sobre el nivel
natural de suelo, planta baja y una planta alta, no
pudiéndose conformar un segundo piso habita-
ble por concepto alguno.

b2) Los volimenes proyectados no podrdn con-
tar con un desarrollo lineal mayor a 20 m en
planta baja y 16 m en planta alta en ninguna de

C)

d)

e)

f)

g)

a)

sus fachadas manteniendo la misma altura. En
caso de que una misma edificacién presente mas
de un cuerpo en planta alta, la distancia minima
entre éstos serd de 4 m.

b3) No se admiten bloques.

Dimensiones minimas de predios:

® Conjuntos de unidades locativas aisladas:
400 m2 de drea y 9 m de frente por unidad.

@ Unidades locativas apareadas: drea 800 m?
por par.

® Conjuntos de unidades locativas apareadas:
area 800 m? y frente 14m cada par.

@ Retiro entre volimenes: 2,5 m.

Retiros minimos:

frontales: 4 m

6 m sobre la costa y espacios publicos
bilaterales: 2 m

Excepto las primeras 2/3 partes frentistas de la
profundidad del solar, los retiros laterales se po-
drén ocupar con construcciones secundarias (pa-
rrilleros cubiertos, depdsitos, habitaciones de
servicio con bafos o similares) hasta 20 m? con
altura maxima de 3 m. En los terrenos con frente
en tres de sus lados, sélo podra ocuparse el ter-
cio central.

Altura maxima: 6 m

Se tomard sobre la normal en cada uno de los
puntos del terreno. En los casos de techos incli-
nados, la cumbrera no podra superar la altura
de 6,90 m siempre y cuando el promedio del te-
cho inclinado no supere 6 m.

Ocupacion:

F.O.S. y F.O.S SS: 35 % las unidades aisladas.
30 % las unidades apareadas

F.O.S natural no pavimentado: 50 %

F.O.T.: 60 %

Salientes y cuerpos salientes: 1,50 m

Subzona 2.1.2.

Limites: estd conformada por los solares perte-
necientes a las manzanas catastrales N° 34, 28
y 22.
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b) Normas especiales:

b1) Los proyectos se presentardn necesariamente
en consulta previa, con planos de curvas de ni-
vel indicando la cresta del cordén dunoso litoral.

b2) Para estas manzanas se prescribe en forma
obligatoria la construccién de casas sobre pilo-
tes, livianas y estructuralmente adaptadas a un
ambiente costero de alta energia. Los pilotes de-
berdn estar separados entre si mas de 2.50 m y
no podran tener un diametro mayor de 30 cm.

b3) Se prohibe la plantacién de césped o el cu-
brimiento de las dunas con humus o tierra, limi-
tando la vegetacion de los jardines a plantas
costeras del pais.

b4) No se permite la disposicién en el predio de
las aguas cloacales por ningtin sistema. Solo se
autorizardn construcciones cuando éstas pue-
dan ser conectadas a la red pdblica de sanea-
miento.

c) Dimensiones minimas de predios:
® Conjuntos de unidades locativas aisladas:
400 m? de area y 9 m de frente por unidad.

® Unidades locativas apareadas: area 800 m?
por par.

® Conjuntos de unidades locativas apareadas:
area 800 m? y frente 14 m cada par.

® Retiro entre volimenes: 2,5 m

d) Retiros minimos:
® frontales: 4 m
6 m sobre la costa y espacios publicos.
@ bilaterales: 2 m

e) Altura maxima:
6 m medida a partir de mas un metro respecto

del terreno natural.
f) Ocupacién:
F.O.S.y FO.S SS: 35 % las unidades aisladas.
30 % las unidades apareadas.
F.O.S natural no pavimentado: 100 %
F.O.T.: 60 %

g) Salientes y cuerpos salientes: 1,50 m

Zona 2.2. Barrio Jardin
Esta zona se divide en dos subzonas:
Subzona 2.2.1: Faro Bahia
Subzona 2.2.2: La Juanita

Subzona 2.2.1. Faro Bahia

a) Limites: estd comprendida por las manzanas N°
38, 39, 40, 41, 42 y 43 del fraccionamiento Fa-
ro Bahia.

B 0RO JOSE IGNACIO

b) Normas especiales:

b1) Los programas sélo admitiran, sobre el nivel
natural de suelo, planta baja y una planta alta,
no pudiéndose conformar un segundo piso ha-
bitable por concepto alguno.

b2) Los volimenes proyectados no podran con-
tar con un desarrollo lineal mayor a 20 m en
planta baja y 16 m en planta alta en ninguna de
sus fachadas manteniendo la misma altura. En
caso de que una misma edificacién presente
mas de un cuerpo en planta alta, la distancia
minima entre éstos serd de 4 m.

c) Dimensiones minimas de predios:
® Conjuntos de unidades locativas aisladas:
600 m? de drea.
@ Unidades locativas apareadas: drea 1200 m?2
y frente 25 m cada par.
@ Conjuntos de unidades locativas apareadas:
area 1200 m? y frente 25 m cada par.

® Retiro entre volimenes: 3 m

d) Retiros minimos:

@ frontales: 6 m sobre la costa y espacios publi-
Cos.
4 m el resto de los casos.

® bilaterales: 2 m
Excepto las primeras 2/3 partes frentistas de la
profundidad del solar, los retiros laterales se
podrdn ocupar con construcciones secunda-
rias (parrilleros cubiertos, depésitos, habita-
ciones de servicio con gabinetes higiénicos o
similares) hasta 20 m2 con altura méaxima de
3 m. En los terrenos con frente en tres de sus
lados, s6lo podra ocuparse el tercio central.

® de fondo: 3 m

e) Altura maxima: 7 m

Se tomara sobre la normal en cada uno de los
puntos del terreno. En los casos de techos in-
clinados, la cumbrera no podra superar la altu-
ra de 8,05 siempre y cuando el promedio del
techo inclinado no supere 7 m.

f) Ocupacion:
F.O.S.y FO.S SS: 25 % las unidades aisladas.
20 % las unidades apareadas.
F.O.S natural no pavimentado: 50 %
F.O.T.: 50 % las unidades aisladas.
40 % las unidades apareadas.

g) Salientes y cuerpos salientes: 1,50 m
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Subzona 2.2.2. La Juanita

a) Limites: estd conformada por el fraccionamien-
to de la localidad Playa Juanita y la totalidad de
la manzana 19.

b) Normas especiales:
b1) Los programas s6lo admitirdn, sobre el nivel
natural de suelo, planta baja y una planta alta, no
pudiéndose conformar un segundo piso habita-
ble por concepto alguno.
b2) Los volimenes proyectados no podrdn con-
tar con un desarrollo lineal mayor a 20 m en
planta bajay 16 m en planta alta en ninguna de
sus fachadas manteniendo la misma altura. En
caso de que una misma edificacién presente
mas de un cuerpo en planta alta, la distancia
minima entre éstos serd de 4 m.
b3) No se admite la construccién de bloques.

¢) Dimensiones minimas de predios:

® Conjuntos de unidades locativas aisladas:
400 m2 de area y 12 m de frente por cada
unidad.

® Unidades locativas apareadas: area 800 m2 y
frente 24 m cada par.

@ Conjuntos de unidades locativas apareadas:
area 800 m? y frente 24 m cada par.

@ Retiro entre volimenes: 4 m las unidades
aisladas, 12 m las unidades apareadas.

d) Retiros minimos:

® frontales: 4 m (10 m frente a rutas nacionales
o caminos departamentales);

@ bilaterales: 2 m;
Excepto las primeras 2/3 partes frentistas de la
profundidad del solar, los retiros laterales se
podrdn ocupar con construcciones secunda-
rias (parrilleros cubiertos, depésitos, habita-
ciones de servicio con gabinetes higiénicos o
similares) hasta 20 m? con altura maxima de
3 m. En los terrenos con frente en tres de sus
lados, s6lo podra ocuparse el tercio central;

® de fondo: 3 m

e) Altura maxima: 7 m

Se tomard sobre la normal en cada uno de los
puntos del terreno. En los casos de techos incli-
nados, la cumbrera no podrd superar la altura
de 8,05m siempre y cuando el promedio del te-
cho inclinado no supere 7 m.

f) Ocupacion:
F.O.S.y FO.S SS: 25 % las unidades aisladas.
20 % las unidades apareadas
F.O.S: 60 %
F.O.T.: 50 % las unidades aisladas
40 % las unidades apareadas

g) Salientes y cuerpos salientes: 1,50 m

Zona 2.3. Resto

a) Limites: corresponde al resto del sector.

b) Normas especiales:

b1) Para la formaciéon de nuevas areas urbaniza-
das seran de aplicacion, las disposiciones lega-
les vigentes, las normas relativas a Clubes de
Campo y la Ordenanza de Divisién Territorial,
salvo las determinantes de dreas y frentes mini-
mos (Art. 17) exigiéndose, en todos los casos,
un frente minimo de 20 m.

b2) No se admiten bloques, ni unidades locati-
vas apareadas, salvo en la zona comercial don-
de se aplica el literal “e” del articulo siguiente.

¢) Dimensiones minimas de predios: Conjuntos de
unidades locativas aisladas: 1000 m2 de area,
15 m de frente por cada unidad y 6 m de sepa-
racion entre volimenes.

d) Retiros minimos:
® frontales: 4 m

® bilaterales: 2 m
® de fondo: 3 m

e) Altura maxima: 7 m

f) Ocupacion:
F.O.S.y FO.SSS : 20 %
FO.SV:60 %
FO.T. : 40 %

g) Salientes y cuerpos salientes: 1,50 m

Zonificacion de actividades comerciales.

I Actividades prohibidas: Queda especificamente
prohibida en todo el Sector José Ignacio la locali-
zaciéon de las siguientes actividades comerciales:
Vendedores ambulantes; Carros de venta al paso;
Vendedores callejeros; Locales destinados a fabri-
cacion o acopio de mercaderias; Barracas; Talleres
industriales; Boites; Pubs; Café concert; Clubes
nocturnos; Disquerias; Salones de baile; Circos;
Parques de diversiones; Campings; Casas rodantes;
Recarga de garrafas y microgarrafas.

] Instalaciones deportivas: Queda prohibida la lo-
calizacién de instalaciones deportivas con destino
comercial o publico al sur de ruta 10.

[ Actividades permitidas: En todo el sector serdn
permitidos los siguientes rubros comerciales: Al-
macenes; Despensas; Fiambrerias; Rotiserias; Far-
macias; Salones de té; Restaurantes.

En los cinco primeros giros, la escala no excedera
la del pequeno comercio, no pudiendo exceder en
ningln caso la superficie edificable en un padroén.
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I3 Hoteles: En las subzonas 2.1.1 y 2.1.2, no se per-
miten programas de: Hoteleria, Tiempo Comparti-
do o similares. En las subzonas 2.2.1, 2.2.2, y zo-
na 2.3 (resto), se permiten programas de hoteleria,
tiempo compartido o similares con una superficie
de tierra de 1.600 m2 como minimo, manteniendo
vigencia el cuadro No. 2 del Capitulo de hoteles y
en todo lo restante los parametros de construccién
que fija la presente Ordenanza.

E Area comercial: en las zonas 2.2 Barrio Jardin y
zona 2.3 Resto se prevé un drea comercial consti-
tuida por la manzana ndmero 19 y una faja de 200
m de ancho con eje en el camino Eugenio Saiz
Martinez con limite Sur en Ruta 10 y Iimite Norte
en el limite de la regién.

En esta drea se autorizara la localizacién de activi-
dades comerciales que no estén especificamente
prohibidas en el articulado anterior.

Las unidades locativas comerciales que se constru-
yan en esta zona pueden conformar bloques.

La Liga de fomento de José Ignacio ha enviado ante-
proyectos de modificacién de algunos articulos, tales
como el 238 referido a los limites del sector y el 255
a la Zonificacién de actividades comerciales sin ha-
berse obtenido al 10-1-05, aprobacién de la Junta
Departamental.

Decreto N2 3595
24 de junio de 1988
Libro XXVII - FS 402-412

Ordenanza de Carteles

H Capitulo |
CRITERIOS DE MANEJO

Los avisos de publicidad o propaganda en
sus distintos tipos, son elementos que afectan el
ambito en que se instalan, llegando a ser altamen-
te determinantes del mismo.

Cuando se colocan indiscriminadamente, en gene-
ral, el resultado es cadtico y agresivo para los que
deben vivir entre ellos.

La Intendencia Municipal de Maldonado debe to-
mar las medidas adecuadas para que, sin lesionar
los derechos de las distintas partes involucradas, se
proteja la comunidad de la polucién que resulta de
la colocacion indiscriminada de avisos.

B 0RO JOSE IGNACIO

La implantacion de avisos de publicidad o
propaganda en la trama urbana, define muy fuerte-
mente las situaciones de centralidad, su centralidad
y los nexos vinculantes entre centros.

El manejo cuidadoso de los avisos puede transfor-
marse en un factor que ayude a la definicién clara
de las dreas caracterizadas de la ciudad, limitando la
invasion de elementos propios de las zonas centra-
les en las suburbanas y garantizando el manteni-
miento de equilibrio de las mismas. Esto es particu-
larmente importante y necesario en las zonas turisti-
cas donde la posibilidad de descanso incluye la
oferta de un ambiente no contaminado por el stress
del modo de vida generado por la civilizacion del

consumo, como un atractivo fundamental.

B Capitulo Il
DISPOSICIONES GENERALES

La colocacién de avisos de publicidad y
propaganda en el Departamento de Maldonado, vi-
sibles desde cualquier punto, queda sujeto a las
disposiciones legales vigentes sobre la materia y a
las normas reglamentarias que por razones de inte-
rés de la comunidad se establecen en los articulos
siguientes.

El Departamento se considera dividido en
las zonas urbanas, suburbanas y rurales, que deter-

mina la Ordenanza General de Construcciones.

H Capitulo 111
1. DISPOSICIONES REFERENTES AL AREA RURAL

En las zonas rurales visibles desde lugares
publicos de jurisdiccién municipal (como lo son
caminos departamentales, parques municipales,
etc.) queda prohibida la colocacién de avisos de
publicidad o propaganda, salvo los carteles que se
autorizan en el articulo sexto.

En las zonas que estan bajo la jurisdiccion del Mi-
nisterio de Transporte y Obras Publicas, la Intenden-
cia Municipal, con la Direccién de Vialidad del
mismo, definird los sitios destacados del paisaje, co-
mo cerros, o elevaciones, desembocaduras de rios y
arroyos, entorno de puentes, costas, ambitos de va-
lores destacados o monumentales, donde no se au-
torizara la colocacioén de publicidad.

Se permitird la colocacién de carteles siem-
pre que:

a. Estén colocados en los domicilios o locales y
s6lo anuncien el nombre del establecimiento, el

de su propietario o el ramo a que se dedica.



b. Indiquen venta, arrendamiento o remate del in-
mueble, prohibicién de caza o pesca, pastoreo,
remates feria o venta de frutos del Pais.

c. Sean avisos de interés publico, cultural o bené-
fico, de caracter circunstancial o transitorio, que
podran colocarse por no mas de treinta dias.

d. Correspondan a una obra con el nombre del
técnico responsable, empresa constructora, sub-
contratistas, etc.

Los carteles definidos en el articulo anterior,
podran colocarse en los limites del predio, con la
correspondiente autorizacién del propietario; no
podran exceder de dos metros cuadrados y sélo po-
dran sobresalir como maximo diez centimetros de
la linea del limite del predio. Cuando estos carteles
sean mayores de dos metros cuadrados, se podran
colocar en el drea de propiedad privada, incluida el
area "Non Edificandi", cumpliendo con los siguien-
tes requisitos:

a. La altura del cartel, tomando como referencia el
eje de la calzada de la via de transito, no exce-
derd al diez por ciento de su distancia a dicho
eje, con un maximo de diez metros.

b. La longitud sera tal que el cartel no supere una
superficie de 0,4 metros cuadrados, siendo "d"
su distancia al eje de la calzada. Cuando sean
de doble faz, deberdn ser ambas caras del mis-
mo tamano vy el drea de cada una no podré ser
mayor de 0,3 decimetros cuadrados.

En ningln caso podrdn superar los quince me-
tros de longitud.

Queda prohibido por razones de seguri-
dad:

a. Colocar carteles enfrentados a alineaciones rec-
tas de los caminos, cualquiera sea su distancia a
esa via de transito.

b. La utilizacién del color amarillo cromo o mate-
riales reflejantes de cualquier color. En caso de
ser imprescindible el uso de amarillo en logoti-
pos, éstos no podran exceder el diez por ciento
del cartel y el tono no podra ser amarillo cromo.

c. En todos los casos la iluminacién de los carte-
les.

d. La colocacién de murales, entendiéndose por
tales los pintados directamente sobre los muros.

En las dreas de dominio pdblico queda ter-
minantemente prohibido colocar carteles de publi-
cidad o propaganda.
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2. DISPOSICIONES REFERENTES A LAS ZONAS
SUBURBANAS

Las zonas suburbanas se dividen en zo-
nas residenciales, vias de penetracién, vias princi-
pales y subcentros.

En las zonas residenciales no se admite la
colocacién de avisos de publicidad o propaganda,
con excepciéon de los que se refieran a los rubros
indicados en el articulo 6°.

Podran colocarse:

A. Carteles que colocados en el limite del predio
no sobrepasen los dos metros cuadrados de su-
perficie. Cuando estos carteles sean mayores de
dos metros cuadrados, se podran colocar dentro
del predio cumpliendo con las siguientes condi-
ciones: a) altura: la altura total del cartel, toman-
do como referencia el eje de la calzada, no ex-
cedera los valores obtenidos de la siguiente for-
mula: h = 2m + 0,1d , siendo "h" la altura total
del cartel y "d" la distancia al eje de la calzada,
no pudiendo superar la altura de siete metros. b)
longitud: la longitud no podra superar un drea
de 0,6 dm?, ni veinte metros cuadrados de su-
perficie, ni quince metros de longitud.

B. Ménsulas: entendiéndose por tales los anuncios
colocados perpendiculares a la via pdblica, cuyo
apoyo estara en el predio y que deberan cumplir
con los siguientes requisitos: a) no podréan superar
la altura de tres metros con veinte, y deberdn de-
jar dos metros con cincuenta libres, medidos des-
de el nivel del cordén de la acera; b) podran vo-
lar como méximo lo determinado por la siguiente
formula: 1= 0,8 + 0,2 a ; siendo "1" la longitud
méxima del cartel y "a" el ancho de la acera.

Los carteles y las ménsulas definidos en el
articulo anterior, se ejecutaran en materiales opa-
cos y podran ser iluminados indirectamente. La
fuente luminosa no podra ser vista desde ningin
punto y no podra ser de intensidad o de color va-
riable ni destellante.

Queda prohibido:

a. Colocar luminosos cualquiera sea su tipo.

b. Colocar cualquier tipo de aviso que implique
danos o afectaciones a la forestacién o a la pro-
piedad privada o publica (columnas, cordones,
muros, etc.).

c. La utilizaciéon del color amarillo cromo o mate-
riales reflejantes de cualquier color.

d. Los murales de cualquier tipo.
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En las vias principales y de penetracion
ademas de los avisos que se refieran a los rubros
autorizados en el articulo 6°, se podrédn colocar avi-
sos que hagan referencia a actividades comercia-
les, industriales o artesanales que se desarrollan en
el lugar, asi como los que promocionen articulos o
servicios.

Estos dltimos no podrédn superar los veinticinco me-
tros de longitud de cartel por cada kilémetro de ca-
mino en cada margen del mismo, debiendo quedar
entre dos avisos consecutivos, por lo menos dos-
cientos cincuenta metros libres.

Podran colocarse:

a. Carteles, segin lo dispuesto en el articulo 12°
numeral A.

b. Ménsulas, segin lo dispuesto en el articulo 12°
numeral B.

c. Afiches y volantes que se pegaran sobre superfi-
cies suministradas o autorizadas por la Inten-
dencia Municipal de Maldonado.

d. Anuncios en toldos o marquesinas, que podran
instalarse en los frentes, cumpliendo con la Or-
denanza correspondiente, y su altura no podra
superar los cincuenta centimetros.

Se admitirdn los materiales autorizados en
el articulo 13¢.

Queda prohibida:

a. Colocar cualquier tipo de aviso que implique
danos o afectacion a la forestacién o a la pro-
piedad, privada o publica.

b. La utilizacién de color amarillo cromo o mate-
riales reflejantes de cualquier color.

c. Las luces destellantes o de intensidad o color
variables.

d. La colocacién de publicidad o propaganda en
zonas destacadas del paisaje natural o urbano,
como costaneras, desembocaduras de rios y
arroyos, cerros o elevaciones, entorno de puen-
tes, costas, playas, parques y plazas, ambitos de
valores destacados o monumentales (tanto natu-
rales como construidos o histéricos), que defini-
rd la Intendencia Municipal, salvo los casos de-
finidos en el articulo 6°, cuyo tamafio no podra
superar los dos metros cuadrados de superficie.

e. Los murales de cualquier tipo.

En los subcentros se podran colocar avi-
sos que se refieran a los rubros autorizados en los
articulos 6° y 152 de esta Ordenanza.

B 0RO JOSE IGNACIO

Podran utilizarse los sistemas de propa-
ganda o publicidad autorizados por el articulo 16°,
a los que se agregaran:

a. Pasacalles: deberdn estar construidos de forma
que resistan los vientos sin romperse o deterio-
rarse y demads inclemencias climaticas. Sélo po-
dran ser colocados con la autorizacién previa
de la Intendencia Municipal de Maldonado y no
podran ser colocados en columnas de la red de
energia eléctrica, alumbrado, teléfonos o simila-
res, ni en la forestacion existente. No se podra
danar la propiedad publica o privada en su co-
locacién. No se podran autorizar por mas de
tres dias, siendo responsabilidad de quien lo co-
loca, su retiro.

b. Carteles Electrénicos: cuyas dimensiones no su-
perardn lo establecido para los carteles, las
ménsulas o las marquesinas, segtn el tipo al
que se asemejan.

c. Pantallas para Proyecciones o Videos: que po-
dran ser colocadas en el predio y no podran su-
perar las dimensiones establecidas para los car-
teles.

Se admitiran los materiales utilizados en
el articulo 13 de esta Ordenanza, los que las car-
teleras electrénicas y pantallas exigen, y para los
carteles y ménsulas, los luminosos.

Queda prohibido:

a. Cualquier tipo de cartel, aviso o forma de pro-
paganda o publicidad visual.

b. La utilizacién del color amarillo cromo o mate-
riales reflejantes de cualquier color.

c. Las luces destellantes o de intensidad o color
variables.

d. Los murales, salvo en los locales comerciales o
industriales, que podrén pintar avisos referidos a
su actividad especifica en sus vidrieras y en sus
frentes, siempre y cuando no superen el veinte
por ciento de la superficie del mismo, ni la altu-
ra autorizada para los carteles. Se deberédn ajus-
tar ademas, al articulo 1112 de la Ordenanza
General de Construcciones, en el que se pres-
cribe la necesaria coherencia entre cada finca,
su naturaleza especifica y su ambiente urbano.

3. DISPOSICIONES REFERENTES A LAS ZONAS
URBANAS

Las zonas urbanas se dividen en dreas re-
sidenciales, zonas comerciales e industriales vy
areas histéricas.
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En las areas residenciales sélo se podran
colocar los mismos avisos que se autorizan para las
zonas residenciales de las areas suburbanas, de-
biendo cumplir con los mismos requisitos que
aquellos.

En las zonas comerciales se podran colo-
car los mismos tipos de avisos que se autorizan pa-
ra los subcentros de las zonas suburbanas, articulos
62y 15° de esta Ordenanza.

Podrédn colocarse:

a. Carteles: segin lo dispuesto en el articulo 12° li-
teral A).

b. Ménsulas: que no podran superar los tres con
cinco metros de altura y deberan dejar dos me-
tros con cinco libres medidos desde el nivel del
corddn de la acera; podran volar como maximo
lo determinado por la siguiente férmula: 1 =
0,80 + 0,3 a, siendo "1" la longitud méxima del
cartel y "a" el ancho de la acera, no pudiendo
ser 1 mayor de dos con veinticinco metros.

c. Afiches y Volantes: segln lo dispuesto en el ar-
ticulo 162 literal C).

d. Anuncios en Toldos y Marquesinas: segin lo
dispuesto en el articulo 162 literal D).

e. Pasacalles: segin lo dispuesto en el articulo 20°
literal A).

Carteleras Electrénicas: segtin lo dispuesto en el
articulo 202 literal B).

g. Pantallas: segin lo dispuesto en el articulo 20¢
literal C).

-~
b

Se admitirdn los materiales autorizados
en el articulo 21° de esta Ordenanza, autorizando-
se ademads las marquesinas luminosas.

Queda prohibido:
a. Cualquier otro tipo de cartel, aviso o forma de
propaganda o publicidad visual.

b. La utilizacién del color amarillo cromo o mate-
riales reflejantes de cualquier color.

c. Los murales, salvo los autorizados por el articu-
lo 22° literal 